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BayernCare,

WIR BEWAHREN [HRE WERTE.
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——— ROSENHEIM ——
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——— LOKHOFE ROSENHEIM ———

LOKHOFE ROSENHEIM -
WERTE SCHAFFEN UND BEWAHREN

Rosenheim - die weifblaue Bilderbuchstadt mit Blick auf die Alpen -
beheimatet die neue Seniorenwohnanlage LOKHOFE. Sie bietet Ihnen ein
umfassendes Versorgungsangebot fiir die Bewohner - und somit Werte
wie selbststandiges oder selbstbestimmtes Wohnen im Alter.

Das neu entstehende Stadtquartier rund um die LOKHOFE ist vor allem
eines: lebendig. Hier trifft Jung auf Alt, seniorengerechtes Wohnen auf
zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants und eine gute medizinische
Versorgung in direkter Nahe. Die Seniorenwohnanlage LOKHOFE erfiillt
durch ihre Konzeption das steigende Bedirfnis nach Wohnungen mit
ambulanter Versorgung. Die insgesamt 44 seniorengerechten Domizile
verteilen sich dabei auf drei Etagen. Attraktive Gemeinschaftsrdume wie
die Lokloge oder die Lokstube und die liebevoll gestalteten Aupenfldchen
sind Treffpunkt fiir gesellige Begegnungen. Parkmdglichkeiten in der Tief-
garage sorgen fiir ein entspanntes Ankommen in [hrem neuen Zuhause.

Schaffen Sie mit lhrer Investition in diese Immobilie finanzielle und per-
sonliche Werte. Leben Sie dort, wo andere ihren Urlaub verbringen. Mehr
hervorragende Griinde fir Ihre Investition oder Ihren Umzug finden Sie
auf den folgenden Seiten.
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WARUM INVESTIEREN

IN DIE ZUKUNFT INVESTIEREN:
SORGEN SIE JETZT FUR DIE NACHSTEN
JAHRE VOR

In den ndchsten Jahrzehnten stellt sich die Alterspyramide in Deutschland
auf den Kopf: Die Anzahl an dlteren Menschen geht nach oben und damit
steigt deren Anteil an der Bevdlkerung, auch in mittleren und groperen
Stddten wie Rosenheim.

BayernCare hat die zunehmende Nachfrage nach Pflege- und Betreuungs-
einrichtungen friihzeitig erkannt und gemeinsam mit seinen beiden Gesell-
schaftern knapp 40 Projekte mit Seniorenwohnungen und Pflegepldtzen in
ganz Bayern realisiert. Ob Immobilienanlage, friihzeitige Vorsorge, bevor-
zugtes Belegungsrecht oder steuerliche Aspekte - eine Investition in das
Seniorenwohnzentrum LOKHOFE in Rosenheim lohnt sich in vielerlei Hinsicht.
ANZAHL DER PFLEGEBEDURFTIGEN PERSONEN, 1999 - 2050

5.355.000

4.103.000

3.414.000

2.016.000

1999 2017 2030* 2050*

* Annahme ab 2030; konstante alters- und geschlechtsspezifische Pflegequoten des Jahres 2017. Bevolkerungsentwicklung gemap
Variante 2 der 14. koordinierten Bevdlkerungsvorausberechnung. Quelle: Statistisches Bundesamt; Berechnungen: BiB
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WARUM INVESTIEREN

FUR DIE ZUKUNFT GUT BERATEN:
MODERNE SENIORENIMMOBILIEN

BayernGare® Das Unternehmen BayernCare entwickelt und realisiert

~— Immobilien im Bereich Seniorenwohnungen und
Pflegeeinrichtungen. Dabei verbindet das Unternehmen Wohnkomfort mit
sozialen Dienstleistungen und kombiniert sein Immobilien-Know-how mit
der Fachkompetenz seiner Servicepartner.

BayernCare ist damit einer der flihrenden Anbieter von Senioren-
immobilien in Bayern und bietet Kapitalanlegern sowie Eigennutzern mit
ihren Objekten die Vorziige einer nachhaltigen und seniorengerechten
Immobilienanlage aus erster Hand.

BAYERNCARE IMMOBILIEN IST EIN GEMEINSCHAFTS-
UNTERNEHMEN VON SONTOWSKI & PARTNER UND DER
UNTERNEHMENSGRUPPE MAUSS BAU AUS ERLANGEN.



— REFERENZEN ———

SENIORENWOHNZENTRUM THERESIAS, NURNBERG

PFLEGEZENTRUM PERLACHSTIFT, MUNCHEN PFLEGEZENTRUM SPECTRUM, STEIN

PFLEGEZENTRUM LIEBFRAUENHAUS, HERZOGENAURACH



BAYERNCARE

VIERFACH KOMPETENT:
UNSERE ERFOLGSSAULEN

W

™\

GRUNDSTUCKSKAUF

Suchen, finden, bauen: Fiir unsere geplanten Wohn- und
Pflegezentren suchen wir stets attraktive Grundstiicke,
um auch weiterhin den Bedarf an Seniorenimmobilien
optimal zu decken.

PLANUNG

Wir planen Zukunft - Ihre. Mit unserem Team aus
renommierten Architekten, erfahrenen Fachplanern
und Ingenieuren sowie erstklassigen Servicepartnern
mit hoher Pflegekompetenz planen wir bedarfsgerechte
Immobilien von morgen.

VERMARKTUNG

Maximale Sicherheit. Fiir alle. Wir arbeiten mit nam-
haften und bonitdtsstarken Banken und Kreditinstituten
sowie erfahrenen Vertriebspartnern zusammen, sodass
unsere Projekte sowie deren Vermarktung stets auf
einem soliden Fundament stehen.

UMSETZUNG

Ein durchdachtes Konzept erfolgreich umgesetzt:

Mit fiihrenden Bau-, Immobilien- und Dienstleistungs-
unternehmen aus unserem Netzwerk realisieren wir
einzigartige, seniorengerechte und generationsiber-
greifende Wohnobjekte.



ORTSBESCHREIBUNG
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ORTSBESCHREIBUNG

ROSENHEIM - DIE WEISSBLAUE BILDERBUCHSTADT

In Rosenheim treffen sich Mangfall und Inn, Jung und
Alt, Moderne und Geschichte. Uber die Stadt heipt es:
.Leben und arbeiten, wo andere Urlaub machen.” Ein
Motto, das wie im Bilderbuch zwischen den pastellfarbenen
Hauserfassaden mit ihren Arkaden, auf den weitldufigen
Pldtzen und in den urigen Wirtshdusern spirbar wird.

Sidlandisches Flair und alpenlandischer Charme -
Rosenheim sorgt fiir viele positive Uberraschungen:

mit italienischen Kaffeespezialitdten unter bayerischen
Zwiebeltirmen, mit internationalen Ausstellungen
mitten in Oberbayern oder als Fernsehkulisse der Serie
.Die Rosenheim-Cops”. Darliber hinaus zeichnet sich
Rosenheim durch seine attraktive und verkehrsgiinstige
Lage aus - zwischen den Metropolen Miinchen, Salzburg
und Innsbruck.

Rosenheim erfreut sich wachsender Beliebtheit, die
Einwohnerzahl steigt. Das lebendige Stadtzentrum mit

ROSENHEIM - BILDERBUCHSTADT ZWISCHEN DEN ALPEN

historischer Altstadt, die romantische Auenlandschaft
mit Blick auf die Alpen und ideale Verkehrs-
anbindungen (A8, A93, ICE- und EC-Haltepunkt) tragen
dazu bei.

Stadt Rosenheim

ZAHLEN UND FAKTEN:

EINWOHNERZAHL: CA. 63.000

ETWA 50 KM NACH MUNCHEN, 70 KM NACH SALZBURG UND
85 KM INS ZENTRUM VON INNSBRUCK

21 APOTHEKEN, ZUM TEIL IN DIREKTER NAHE

ZAHLREICHE VERANSTALTUNGEN FUR SENIOREN

ROSENHEIM - DIE HISTORISCHE ALTSTADT



ITALIENISCHES FLAIR UND BAYERISCHER CHARME:
WOHNEN IN DEN LOKHOFEN ROSENHEIM

Im Alpenvorland und nahe der Metropole Miinchen gele-

gen, entsteht im oberbayerischen Rosenheim die neue
Seniorenwohnanlage. Das verkehrsgiinstig und zentral
gelegene Areal , Bahngeldnde Nord" ist Ideengeber fiir
den Namen der neuen Immobilie: LOKHOFE Rosenheim.

Nur wenige Gehminuten entfernt liegen die Innenstadt
und die historische Altstadt mit ihren zahlreichen
Attraktionen. Die Ndhe zum Zusammenfluss von Mang-
fall und Inn rundet die anziehende Lage der Senioren-
wohnanlage weiter ab. Und Rosenheim bliiht: Derzeit
entsteht ein lebendiges Stadtquartier mit Arbeits- und
Wohnraum, Hotel, Supermarkt und Gastronomie in
unmittelbarer Nachbarschaft der neuen Wohnungen.
Nutzen Sie friihzeitig die Gelegenheit und sichern Sie
jetzt lhre Wohnung in den LOKHOFEN.

Die Seniorenwohnanlagen der BayernCare sind
modern ausgestattet und auf selbststandiges und

selbstbestimmtes Wohnen ausgelegt. Sie als Bewohner
profitieren - bei Bedarf - von einer Grundversorgung
aus Notruf, verschiedenen Veranstaltungen und
Beratungsservice. Zudem kdonnen Sie aus dem Ange-
bot unseres ambulanten Servicepartners zusatzliche
Serviceleistungen wdhlen. Lebendige Treffpunkte wie
die Lokloge und die Lokstube sowie attraktive Aufent-
haltsflachen im Aupenbereich laden Sie zu geselligen
und entspannten Stunden ein.

Das Grundstiick der LOKHOFE verfiigt iiber eine Tief-
garage mit Kfz- und Fahrradstellpldtzen. Insgesamt

44 Wohnungen finden in den LOKHOFEN auf drei Etagen
verteilt Platz.

SENIORENWOHNANLAGE LOKHOFE -
WERTE SCHAFFEN UND BEWAHREN.



LOKHOIIZ

Rosenheim

BESTE GRUNDE FUR IHRE INVESTITION -
SENIORENWOHNEN IN DEN LOKHOFEN ROSENHEIM

1. EXZELLENTER OBJEKTSTANDORT

Rosenheim liegt inmitten des Dreiecks Miinchen,
Salzburg und Innsbruck. Das Baugrundstiick ist durch
seine direkte Lage zum Stadtzentrum, am Bahnhof
und zur Natur besonders attraktiv.

2. SICHERE ANLAGE
Immobilien zahlen zu den wertbestandigsten Anlagen.

3. DEMOGRAFISCHE ENTWICKLUNG
Der Anteil der Senioren in der Bevdlkerung steigt
kontinuierlich an.

4. NACHHALTIGE RENDITE
Attraktive Mieteinnahmen bieten ein solides
Investitionsfundament.

5. KFW-EFFIZIENZHAUS 55

Die Lokhofe Rosenheim werden als , KfW-Effizienzhaus
55" errichtet und erfiillen somit die Standards an
besonders energieeffiziente Gebdude.

6. ZUVERLASSIGE UNTERSTUTZUNG

Mit dem ambulanten Dienst des Betriebstrdgers direkt
im Haus bieten die LOKHOFE Hilfe und Unterstiitzung
flir diejenigen Bewohner, die sie brauchen.

7. OPTIMALE VORSORGE
Mit dem Erwerb der Immobilie treffen Sie eine
finanzielle Vorsorge fir das Alter und lhre Familie.

8. BEVORZUGTER PFLEGEPLATZ

Mit dem Erwerb einer Seniorenwohnung ist ein
bevorzugtes Belegungsrecht fiir einen Pflegeplatz in
allen Einrichtungen des Betriebstragers verbunden.
Dieses Recht gilt fiir den Eigentiimer, seinen Ehe-
partner/langjahrigen Lebenspartner und die Kinder
oder ein Eltern- bzw. Schwiegerelternteil.

9. BESTE INFRASTRUKTUR

Die Immobilie punktet mit einem attraktiven und
zentralen Standort: Das historische Stadtzentrum mit
zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten und Cafés ist nur
wenige Gehminuten entfernt. Durch die verkehrs-
ginstige Lage ist Rosenheim zudem bestens an euro-
pdische Hauptverkehrsachsen iiber Strafe und
Schiene angebunden.

10. UMFASSENDE VERSORGUNG

Die Seniorenwohnanlage LOKHOFE deckt bei Bedarf

die umfassende Bandbreite moderner Serviceleis-
tungen von ambulanten Grund- und Wahlleistungen ab.



CHARLESTON - EIN LEBENSGEFUHL

Charleston steht
fir stationdre und
ambulante Unter-
stiitzung hilfebediirftiger Menschen - bundesweit seit
vielen Jahren. Die Unternehmensgruppe mit Sitz in

Charleston

S Wohn- und Pflegezentren

Fissen betreibt von Freiburg bis Fehmarn 47 Wohn- und
Pflegezentren, sieben ambulante Pflegedienste und vier

Tagespflegeeinrichtungen.

Mit knapp 4.200 Pflegepldtzen und 3.800 Mitarbeiterin-
nen und Mitarbeitern sowie 350 Auszubildenden gehdrt
Charleston heute zu den wachstumsstdrksten privaten
Unternehmen der Pflegewirtschaft. Uber sein zentrales
Qualitatsmanagement stellt Charleston bundesweit

350 7 4
Auszubildende ambulante Dienste Tagespflege

die Einhaltung der hdchstmdglichen Standards in der
pflegerischen Versorgung sicher.

Charleston betreibt lebendige Einrichtungen, in denen
sowohl die Bewohner und deren Angehdrige als auch
die eigenen Mitarbeiter aktiv in das Leben und Gesche-
hen eingebunden sind. Alle Charleston-Standorte sind
geprdgt von einer warmen Atmosphdre mit positiver
Stimmung. Kunden, Bewohner und Mitarbeiter werden
stets von der Charleston-Herzlichkeit begleitet.

CHARLESTON — WIR FORDERN IHRE BESTMOG-
LICHE LEBENSQUALITAT BIS INS HOHE ALTER.

47 4200
Standorte Pflegepldtze

3800
Mitarbeiter



WAHLLEISTUNGEN

stehen je nach individuellem Bedarf zur Verfiigung und werden

GRUNDLEISTUNGEN

sind mit der Grundservicepauschale abgedeckt und stehen

lhnen ohne weitere Berechnung zur Verfiigung: gesondert abgerechnet:

« 24-Stunden-Notrufbereitschaft

* Individuelle Beratung und Information zu den
ausgewiesenen Sprechzeiten

* Hilfe bei Schriftverkehr und Behdrdenangelegenheiten
+ Koordination von Aktivitdten und Férderung der
Hausgemeinschaft

- Organisation von 2 Veranstaltungen pro Monat

+ Vermittlung von Dienstleistungen (z. B. d@rztliche
Versorgung, ambulanter Pflegedienst, Reinigungs-
und Wdschedienst)

« Grund- und Behandlungspflege (Leistungen der

hauslichen Krankenpflege, Leistungen der sozialen
Pflegeversicherung)

+ Hauswirtschaftliche Wahlleistungen

(z. B. Reinigung der Wohnung, Blumen- und
Waschepflege, Urlaubsversorgung der Wohnung)

+ Mahlzeiten (auch vegetarische Kost, angepasste

Didt- oder Schonkost in der Einrichtung, auf Wunsch
auch in der Wohnung)

+ Organisation von Kursen und Veranstaltungen

(z. B. Ausfliige, Konzerte, Geddchtnistraining,
Kaffeenachmittage, Themenabende usw.)






LOKLOGE

Beispielillustration



SENIORENWOHNANLAGE LOKHOFE
MOBLIERUNGSVORSCHLAG
1-ZIMMER-WOHNUNG

Es handelt sich hierbei um eine Beispielmdblierung,
welche nicht zum Kaufvertragsgegenstand gehort.

1-Zimmer-Wohnung Nr. 75

Wohnflache 36,90 m?
Anteil Gemeinschaftsflache 490 m?

Gesamtflache 41,80 m?




SENIORENWOHNANLAGE LOKHOFE
MOBLIERUNGSVORSCHLAG
2-ZIMMER-WOHNUNG

Es handelt sich hierbei um eine Beispielmdblierung,

welche nicht zum Kaufvertragsgegenstand gehort.

2-Zimmer-Wohnung 105

Wohnflache

52,20 m?

Anteil Gemeinschaftsflache

490 m?

Gesamtflache

57,10 m?
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SENIORENWOHNANLAGE LOKHOFE
GRUNDRISS ERDGESCHOSS

20

HAUPTEINGANG
v
SERVICEBURO
WERT-
STOFFRAUM
FOYER
TECHNIKRAUM
STUHLLAGER
FAHRRADER
LOKSTUBE

TERRASSE SENIORENWOHNEN

STUDENTISCHES WOHNEN
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AUFZUG

LAGER

AUFZUG TIEFGARAGE

SCHALLSCHUTZWAND

21

GEMEINSCHAFTSFLACHE
PFLEGEZENTRUM

KUNST

TRAFO



SENIORENWOHNANLAGE LOKHOFE
GRUNDRISS 4. OBERGESCHOSS

LOGGIA LOGGIA LOGGIA
BAD BAD BAD
BAD
SCHLAFZIMMER LOGEIA SCHLAFZIMMER

STUDENTISCHES WOHNEN

22



LOGGIA LOGGIA LOGGIA

BAD BAD BAD

BAD
BAD BAD
ESSBEREICH SCHLAFZIMMER
LOGGIA 85|
LOGGIA
Loia  SCHLAFZIMMER
LOGGIA

BAD
SCHLAFZIMMER

BAD

LOGGIA

SCHLAFZIMMER
SCHALLSCHUTZWAND

GAST
BAD
BAD
80]
81]
BAD
BAD

SCHLAFZIMMER

23

SCHLAFZIMMER

LOGGIA

LOGGIA

SCHLAFZIMMER

LOGGIA

SCHLAFZIMMER

LOGGIA

SCHLAFZIMMER

LOGGIA

GEMEINSCHAFTSFLACHE
SENIORENWOHNEN

1-ZIMMER-WOHNUNG

2-ZIMMER-WOHNUNG

2,5-ZIMMER-WOHNUNG

3-ZIMMER-WOHNUNG



SENIORENWOHNANLAGE LOKHOFE
GRUNDRISS 5. OBERGESCHOSS

LOGGIA LOGGIA LOGGIA
BAD BAD BAD
BAD
LOGGIA
SCHLAFZIMMER SCHLAFZIMMER

STUDENTISCHES WOHNEN
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GEMEINSCHAFTSFLACHE
SENIORENWOHNEN

1-ZIMMER-WOHNUNG

GAST SCHLAFZIMMER 2-ZIMMER-WOHNUNG

LOGGIA LOGGIA LOGGIA

2,5-ZIMMER-WOHNUNG

BAD BAD BAD

3-ZIMMER-WOHNUNG

m LOGGIA

BAD BAD

BAD BAD

SCHLAFZIMMER

LOGGIA m LOGGIA
96]

ESSBEREICH LOGGIA
SCHLAFZIMMER
BAD
LOGGIA
LOGGIA
SCHLAFZIMMER
LOGGIA
SCHLAFZIMMER
BAD
98 oo
SCHLAFZIMMER
BAD BAD
SCHLAFZIMMER
BAD
8D LOGGIA
LOGGIA 100 99
SCHLAFZIMMER SCHLAFZIMMER
SCHALLSCHUTZWAND
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106 107

105 104

STUDENTISCHES WOHNEN




108
109

13

110

m

112

1-ZIMMER-WOHNUNG

2-Z/IMMER-WOHNUNG




4. 0G Wohnung 70
5. 0G Wohnung 87

2-Zimmer-Wohnung

4. 0G Wohnung 72
5. 0G Wohnung 89

1-Zimmer-Wohnung

28

Wohnen

Schlafen

Bad

Loggia
Gemeinschaftsflache
Gesamt

i {

44,6 m?
178 m?
7,6 m?
6,1 m?
49 m?
81,0 m?

Wohnen/Schlafen
Bad

Loggia
Gemeinschaftsflache
Gesamt

1

28,3 m?
4,0 m?
41 m?
49 m?

41,3 m?




4. 0G Wohnung 71
5. 0G Wohnung 88

2-Zimmer-Wohnung

4. 0G Wohnung 73
5. 0G Wohnung 90

1-Zimmer-Wohnung

29

Wohnen

Schlafen

Bad

Loggia
Gemeinschaftsflache
Gesamt

{

224 m?
16,8 m?
51 m?
5,1 m?
49 m?
54,9 m?

Wohnen/Schlafen
Bad

Loggia
Gemeinschaftsflache
Gesamt

28,8 m?
39 m?
41 m?
49 m?

41,7 m?




4. 0G Wohnung 74, 75
5. 0G Wohnung 91, 92

1-Zimmer-Wohnung

4. 0G Wohnung 77
5. 0G Wohnung 94

1-Zimmer-Wohnung
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1\\,,0
W -
S
Wohnen/Schlafen 28,8 m?
Bad 4,0 m?
Loggia 4] m?
Gemeinschaftsflache 49 m?
Gesamt 41,8 m?

N
/‘\'5,,0
-
S
Wohnen/Schlafen 34,4 m?
Bad 4,0 m?
Loggia 41 m?
Gemeinschaftsflache 49 m?

Gesamt 47,4 m?



4. 0G Wohnung 76
5. 0G Wohnung 93

1-Zimmer-Wohnung

4. 0G Wohnung 78
5. 0G Wohnung 95

3-Zimmer-Wohnung

31

/‘\';’,0

-

S
Wohnen/Schlafen 33,6 m?
Bad 4.0 m?
Loggia 41 m?
Gemeinschaftsflache 49 m?
Gesamt 46,6 m?

!\s’,o

-

S
Wohnen 340 m?
Schlafen 159 m?
Gast 11,6 m?
Bad 81 m
Loggia 7,0 m?
Gemeinschaftsflache 49 m?

Gesamt 81,5 m?



4. 0G Wohnung 79, 80, 81
5. 0G Wohnung 96, 97, 98

2-Zimmer-Wohnung

4. 0G Wohnung 83

5. 0G Wohnung 100

2-Zimmer-Wohnung

32

1\\ 0
!
Wohnen 22,6 m?
Schlafen 16,8 m?
Bad 5,7 m?
Loggia 45 m?
Gemeinschaftsflache 49 m?
Gesamt 54,5 m?
o]
N
/‘\-; 0
!
Wohnen 233 m?
Schlafen 12,0 m?
Bad 54 m?
Loggia 4,0 m?
Gemeinschaftsflache 49 m?

Gesamt

49,6 m?



4. 0G Wohnung 82
5. 0G Wohnung 99

2-Zimmer-Wohnung

4. 0G Wohnung 84
5. 0G Wohnung 101

2-Zimmer-Wohnung

8BS

/‘\-s 0
W ‘\’/
S
Wohnen 21,5 m?
Schlafen 13,7 m?
Bad 6,3 m?
Loggia 45 m?
Gemeinschaftsflache 49 m?
Gesamt 56,9 m?
o]
N
/‘\"\,,0
-
S
Wohnen 28,1 m?
Schlafen 16,9 m?
Bad 57 m?
Loggia 10,9 m?
Gemeinschaftsflache 49 m?

Gesamt

66,5 m?



4. 0G Wohnung 85

2-Zimmer-Wohnung

5. 0G Wohnung 102

2-Zimmer-Wohnung

A
Vo)
S
Wohnen 28,7 m?
Schlafen 16,4 m?
Bad 6,3 m?
Loggia 10,9 m?
Gemeinschaftsflache 49 m?
Gesamt 67,2 m?
=1
N
/‘\'5,,0
-
S
Wohnen 36,9 m?
Schlafen 17,3 m?
Bad 6,6 m?
Loggia 10,9 m?
Gemeinschaftsflache 49 m?

Gesamt

76,6 m?



4. 0G Wohnung 86
5. 0G Wohnung 103

2,5-Zimmer-Wohnung

/‘\'s’,o

-

S
Wohnen 31,6 m?
Schlafen 12,3 m?
Bad 83 m?
Loggia 53 m?
Gemeinschaftsflache 49 m?
Gesamt 62,4 m?

6. 0G Wohnung 104 W

1-Zimmer-Wohnung m] ]

/“-s 0

-

S
Wohnen/Schlafen 22,4 m?
Bad 74 m
Terrasse 39 m?
Gemeinschaftsflache 49 m?
Gesamt 38,6 m?
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6. 0G Wohnung 105

2-Zimmer-Wohnung

6. 0G Wohnung 108

2-Zimmer-Wohnung

36

1\\,,0
W -
S
Wohnen 22,8 m?
Schlafen 15,6 m?
Bad 9,9 m?
Terrasse 39 m?
Gemeinschaftsflache 49 m?
Gesamt 57,1 m?

— T wlm

N
/‘\'5,,0
-
S
Wohnen/Schlafen 39,2 m?
Bad 10,2 m?
Terrasse 45 m?
Gemeinschaftsflache 49 m?
Gesamt 58,8 m?



6. 0G Wohnung 106, 107

2-Zimmer-Wohnung

6. 0G Wohnung 109

2-Zimmer-Wohnung

37

Wohnen/Schlafen
Bad

Terrasse
Gemeinschaftsflache
Gesamt

Wohnen

Schlafen

Bad

Terrasse
Gemeinschaftsflache
Gesamt




6. 0G Wohnung 110

2-Zimmer-Wohnung

1\\,,0

W -

S
Wohnen 28,0 m?
Schlafen 154 m?
Bad 6,4 m?
Loggia 39 m?
Gemeinschaftsflache 49 m?
Gesamt 58,6 m?

6. 0G Wohnung 112

2-Zimmer-Wohnung

1\\,,0
-
S
Wohnen 33,7 m?
Schlafen 145 m?
Bad 56 m?
Terrasse 6,3 m?
Gemeinschaftsflache 49 m?
Gesamt 65,0 m?
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6. 0G Wohnung 111

2-Zimmer-Wohnung

6 0G. Wohnung 113

2-Zimmer-Wohnung

39

Wohnen

Schlafen

Bad

Loggia
Gemeinschaftsflache
Gesamt

43,4 m?
15,3 m?
6,5 m?
3.9 m?
49 m?
74,0 m?

Wohnen

Schlafen

Bad

Wasche

Terrasse
Gemeinschaftsflache
Gesamt

35.2 m?
14,3 m?
5,7 m?
3.9 m?
4.3 m?
49 m?
68,3 m?



LOKSTUBE

Beispielillustration
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LOKHOIIZ

Rosenheim

BESTE GRUNDE FUR IHRE INVESTITION -
SENIORENWOHNEN IN DEN LOKHOFEN ROSENHEIM

1. EXZELLENTER OBJEKTSTANDORT

Rosenheim liegt inmitten des Dreiecks Miinchen,
Salzburg und Innsbruck. Das Baugrundstiick ist durch
seine direkte Lage zum Stadtzentrum, am Bahnhof
und zur Natur besonders attraktiv.

2. SICHERE ANLAGE
Immobilien zahlen zu den wertbestandigsten Anlagen.

3. DEMOGRAFISCHE ENTWICKLUNG
Der Anteil der Senioren in der Bevdlkerung steigt
kontinuierlich an.

4. NACHHALTIGE RENDITE
Attraktive Mieteinnahmen bieten ein solides
Investitionsfundament.

5. KFW-EFFIZIENZHAUS 55

Die Lokhofe Rosenheim werden als , KfW-Effizienzhaus
55" errichtet und erfiillen somit die Standards an
besonders energieeffiziente Gebdude.

6. ZUVERLASSIGE UNTERSTUTZUNG

Mit dem ambulanten Dienst des Betriebstrdgers direkt
im Haus bieten die LOKHOFE Hilfe und Unterstiitzung
flir diejenigen Bewohner, die sie brauchen.

7. OPTIMALE VORSORGE
Mit dem Erwerb der Immobilie treffen Sie eine
finanzielle Vorsorge fir das Alter und lhre Familie.

8. BEVORZUGTER PFLEGEPLATZ

Mit dem Erwerb einer Seniorenwohnung ist ein
bevorzugtes Belegungsrecht fiir einen Pflegeplatz in
allen Einrichtungen des Betriebstragers verbunden.
Dieses Recht gilt fiir den Eigentiimer, seinen Ehe-
partner/langjahrigen Lebenspartner und die Kinder
oder ein Eltern- bzw. Schwiegerelternteil.

9. BESTE INFRASTRUKTUR

Die Immobilie punktet mit einem attraktiven und
zentralen Standort: Das historische Stadtzentrum mit
zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten und Cafés ist nur
wenige Gehminuten entfernt. Durch die verkehrs-
ginstige Lage ist Rosenheim zudem bestens an euro-
pdische Hauptverkehrsachsen iiber Strafe und
Schiene angebunden.

10. UMFASSENDE VERSORGUNG

Die Seniorenwohnanlage LOKHOFE deckt bei Bedarf

die umfassende Bandbreite moderner Serviceleis-
tungen von ambulanten Grund- und Wahlleistungen ab.



BAUBESCHREIBUNG

BAUBESCHREIBUNG LOKHOFE ROSENHEIM

PFLEGEZENTRUM LOKHOFE ROSENHEIM

STAND JANUAR 2022

ALLGEMEINE VORBEMERKUNGEN

ENERGIEEFFIZIENZ

Das Gebdude wird als KfW-Energieeffizienzhaus 55
auf Grundlage der ENEV 2016 geplant und errichtet.
Das Bauprojekt wird durchgdngig von einem qualifi-
zierten Energieberater begleitet.

LARM- UND SCHALLSCHUTZ

Das Gebdude erfiillt die Anforderungen der DIN 4109
.Schallschutz im Hochbau". Der Schallschutz des Ge-
baudes nach aupen entspricht den Vorgaben aus dem
Schallschutzgutachten. Beim Schallschutz zwischen
den Wohnungen werden die Empfehlungen fir einen
erhohten Schallschutz nach Beiblatt 2 der DIN 4109
eingehalten.

BARRIEREFREIHEIT

Die Wohnanlage wurde barrierefrei nach DIN 18040-

2 geplant. Alle Wohnungen sind daher stufen- und
schwellenlos zu erreichen. Die Gemeinschafts- und
Wohnungseingangstiiren haben eine lichte Durch-
gangsbreite von mindestens 90 cm. Alle Wohnungs-
innentiiren haben eine lichte Durchgangsbreite von

80 cm. Turdriicker und Schalterelemente sind auf einer
Hohe von circa 85 cm dber Fertigfupboden angeord-
net, bei mehreren Schaltern erhthen sich die Bedien-

hohen bis auf circa 105 cm. Mit dem Rollstuhl befahrba-
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re Duschen sind ebenso vorgesehen wie iiberfahrbare
Schwellen bei den Terrassen- und Loggientiiren.

BAUGRUNDSTUCK

Das Baugrundstiick mit circa 2.125 m? liegt in zentraler
Lage von Rosenheim. Der Zugang erfolgt tiber die
Minchener Strape. Der PKW-Aufzug ist Uber die
Eduard-Riiber-Strape erreichbar.

GEBAUDEKONZEPTION

Das Gebdude beherbergt das Pflegezentrum und

die Seniorenwohnungen. Das Quartier wird durch

die Nachbarbebauung mit studentischem Wohnen
ergdnzt. Durch eine gebdudehohe Schallschutzwand
wird der Innenhof qualitativ aufgewertet. Die Tief-
garage und Haustechnikrdume werden gemeinschaft-
lich von den Nutzergruppen Pflege, Seniorenwohnen
und Studenten genutzt.

Die Haupterschliefung erfolgt iber die Miinchener
Strape. Die Seniorenwohnungen befinden sich in den
Obergeschossen 4 bis 6. Im Erdgeschoss und im

6. Obergeschoss liegen die Gemeinschaftsflachen.

Die Haustechnikrdume sind im Erdgeschoss und Unter-
geschoss angeordnet. Der Fahrradabstellraum sowie
der Wertstoffsammelraum befinden sich im Erdge-
schoss. Die Tiefgaragenstellpldtze werden durch einen
PKW-Aufzug erschlossen.



ALLGEMEINES/KONSTRUKTION UND BAULEISTUNG
Die Bauleistungen werden nach den anerkannten
Regeln der Technik zum Zeitpunkt der Baugenehmi-
gung, nach dem in dieser Baubeschreibung definierten
Standard, sowie nach den Vorschriften des aktuellen
Stands der DIN 18040-2 ausgefiihrt. Im Bereich von
Terrassen und Balkonen wird die Abdichtung in Abwei-
chung zu den Flachdachrichtlinien und der DIN 18195 so
ausgefiihrt, dass ein nahezu schwellenloser Ubergang
im Bereich der Tren moglich wird.

1. ERDARBEITEN

Die Erdarbeiten umfassen den Aushub der Fundamente,

des Untergeschosses, der Rohrgraben und Aufzugsun-
terfahrten sowie das Verfiillen der Arbeitsraume und
Grobplanie des Gelandes.

2. FUNDAMENTIERUNG

Die Fundamentierung wird auf Grund der statischen
Berechnung frostfrei erstellt. Es wird ein Fundamenter-
der eingebaut.

3. ENTWASSERUNG
Die Gebdudeentwdsserung wird auf der Grundlage der
genehmigten Entwdsserungsplanung ausgefiihrt.

4. WANDKONSTRUKTION

Alle tragenden Innen- und AuBenwdnde werden gemap
statischen, schall- und warmetechnischen Notwen-
digkeiten in Mauerwerk bzw. Stahlbeton erstellt. Die
Aupenwande erhalten entsprechend dem Warme-
schutznachweis ein aufenliegendes Warmeddmmver-
bundsystem.

Die Stahlbetonwdnde sowie die Mauerwerkswande
werden in allen Geschossen gespachtelt bzw. verputzt.
Nichttragende Innenwdnde werden in Mauerwerk

oder als Gipskartonstanderkonstruktion erstellt. Die
Lokstube erhdlt eine Pfosten-Riegel-Glaswand als
Trennung zum Foyer.

BAUBESCHREIBUNG LOKHOFE ROSENHEIM
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5. DECKEN

Die Geschossdecken bestehen aus Stahlbeton-Massiv-

decken oder Elementplatten mit Aufbeton gemap sta-

tischer Berechnung, die Stope werden gespachtelt. Die
Lokstube, die Lokloge und das Foyer erhalten teilweise
eine akustisch wirksame Gipskartonlochdecke.

6. DACHKONSTRUKTION/DACHABDICHTUNG
Die Dachkonstruktion besteht aus einer Stahlbeton-
decke mit Ddmmung und Flachdachabdichtung sowie
einer extensiven Begriinung.

7. FLASCHNERARBEITEN

Die Fensterbleche werden in pulverbeschichtetem
Aluminium ausgefiihrt. Die Regenfallleitungen, die
Mauerabdeckungen und Attiken werden einschlieplich
des Zubehdrs in Titanzink montiert.

8. INNEN-/AUSSENPUTZARBEITEN

Die Mauerwerkswdnde erhalten einen einlagigen Gips-
maschinenputz bzw. Kalkzementputz bei Fliesenunter-
griinden. Der Fassadenputz wird mit Warmeddmmung
(Warmeddmmverbundsystem) auf der Grundlage des
Warmeschutznachweises ausgefiihrt. Die Farbgestal-
tung erfolgt in Abstimmung mit der Baubehdrde und
dem Architekten. Eine Mitsprache bei der Aupenfarbge-
staltung ist nicht mdglich.

9. ESTRICHARBEITEN

In allen Geschossen wird ein schwimmender Estrich
verlegt. Die Ddmmstarke richtet sich nach der Schall-
und Warmeschutzberechnung bzw. nach den konstruk-
tiven Vorgaben.

10. BODENBELAGSARBEITEN

Alle Wohn-/Schlafraume und Kiichen sowie die Flure
und Abstellrdume in den Wohnungen erhalten einen
PVC-Bodenbelag des Herstellers Tarkett, Typ Topas 70
in Winter Pine Soft Grey bzw. ein Alternativprodukt der



Materialpreisklasse 30,00 Euro/m? (brutto). Alterna-
tiv kann vor Ausfiihrung des Estrichs in der gleichen
Preisklasse ein anderer Bodenbelag gewdhlt werden.
Die Bader erhalten einen Fliesenbelag der Material-
preisklasse 30,00 Euro/m? (brutto). Alle genannten
Preise sind Einzelhandelsendverbraucherpreise inkl.
Mehrwertsteuer.

Die Gemeinschaftsrdume, das Servicebiiro und die
Flure erhalten ebenfalls einen PVC-Bodenbelag des
Herstellers Tarkett einschlieflich dazu passenden
Holzsockelleisten.

Die Treppenstufen bekommen einen Fliesenbelag mit
Sockel. Als Orientierungshilfen werden die Stufen
farblich mit einem kontrastierenden Streifen herge-
stellt. Die Festlegung der Rutschfestigkeit erfolgt nach
den gesetzlichen Forderungen; im Eingangsbereich und
Foyer wird der Bodenbelag rutschhemmend R9 nach
BGR 181 ausgefiihrt.

Auf den Balkonen werden Betonwerksteinplatten
verlegt.

11. FENSTER UND FENSTERTUREN

Alle Fenster und Fenstertiiren werden in Kunststoff,
innen weiP, mit Isolierverglasung ausgefiihrt; der Farb-
ton aupen wird entsprechend dem Fassadenkonzept
des Architekten farbig gestaltet.

Aufgrund der innerstadtischen Lage diirfen die aufen-
liegenden Kastenfenster nur zu Reinigungszwecken
geoffnet werden. Die Frischluftversorgung erfolgt
iber dezentrale Liftungsgerdte. Die Loggien werden
vollstandig verglast und diirfen ebenfalls nur zu Reini-
gungszwecken gedffnet werden. Die innenhofseitigen
Fensterfliigel werden gemap der Planung ausgefiihrt.
Bei bodentiefen Fenstern werden entsprechende
Absturzsicherungen eingebaut. Die Lokloge erhdlt ein
Oberlicht mit einer Ldnge von ca. 3 m Ldnge und einer
Hohe von ca. 50 cm zum Flur.

BAUBESCHREIBUNG LOKHOFE ROSENHEIM
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12. ROLLLADEN

Alle Fenster der Wohnungen im 4. und 5. Obergeschoss
erhalten Rollldden mit dezentral gesteuertem elek-
trischem Antrieb. Die Wohnungen im 6. Obergeschoss
und die Lokloge erhalten elektrische Raffstore-
Anlagen. Die Lokloge erhdlt zusatzlich eine Markise.
Im Erdgeschoss werden keine Rollldden und Raffstore-
Anlagen ausgefiihrt.

13. TUREN

Alle Innentiiren werden mit Stahlumfassungszargen
ausgefiihrt, die Turbldtter werden aus Réhrenspan-
stegplatten mit Melaminharz-Beschichtung (CPL- oder
HPL-Beschichtung) ausgefiihrt.

Alle Innentiiren erhalten Edelstahl-Driickergarnituren
mit Profilzylinder bzw. WC-Beschldge.

Die Haupteingangsanlage der Seniorenwohnanlage
wird mit einer Automatiktir in Alu-Rahmenkonstruk-
tion realisiert.

Alle Zugangstiiren zu den Treppenhdusern werden als
Drehtiiren in Alu-Rahmenkonstruktion mit Glasfillung
ausgefiihrt.

Die Rauch- und Brandschutztiiren in den Fluren und zu
den Treppenhdusern werden gemdp den behdrdlichen
Auflagen eingebaut.

Entsprechend den Anforderungen des Brandschutzkon-
zeptes erhalten die Flurtiiren Elektroantrieb, Obertir-
schliefer oder brandfallgesteuerte Offenhaltung.
Sonstige Stahltiiren und Brandschutztiiren werden mit
lackierter Oberfldche ausgefiihrt.

14. SCHLOSSERARBEITEN

Alle Geldnder im Gebdude werden in grundierter und
lackierter Ausfiihrung ausgefiihrt. In den Treppenhdu-
sern und in den allgemeinen Fluren kommen Holzhand-
ldufe zur Ausflihrung.

Die Aufengeldnderkonstruktionen und sonstige aufer-
halb des Gebdudes befindlichen Schlosserkonstruktio-
nen werden pulverbeschichtet ausgefiihrt. Die Stahlti-
ren zur Tiefgarage erhalten einen Glasausschnitt und



Elektroantrieb. Die Geldander der Loggien werden aus
einer Stahlkonstruktion hergestellt, die Dachterrassen
werden als Stahl-Glaskonstruktion nach Angabe des
Architekten realisiert.

15. SCHLIESSANLAGE/SPRECHANLAGE/
BRIEFKASTEN

Die Seniorenwohnanlage wird mit einer mechanischen
Schliefanlage ausgestattet. Die Videosprechanlage mit
Klingeltableau wird nach Angabe des Architekten in die
Fassadenddmmung integriert. Die Briefkastenanlage
befindet sich im Foyer.

16. FLIESENARBEITEN

Die Bdder in den Wohnungen werden gefliest ein-
schlieBlich der niveaugleichen Duschmulden (rutsch-
hemmender Belag nach GUV-I 8527). Die Wandfliesen
werden tlirhoch ausgefiihrt.

Die Bader in den Wohnungen erhalten einen Feuch-
teschutz mittels Streichabdichtung auf dem Estrich
und an den verputzten Wanden im Spritzbereich der
Duschen sowie Fugenbdnder als Wandabschluss.

In den Kiichen wird ein Wandfliesenspiegel (max.
3,0m?) im Bereich der Kiichenzeile ausgefiihrt. Die Ma-
terialpreisklasse fiir Wand- und Bodenfliesen betrdgt
30,00 Euro/m?(brutto). Alle genannten Preise sind Ein-
zelhandelsendverbraucherpreise inkl. Mehrwertsteuer.

17. ABHANGDECKE

Die Gemeinschaftsraume erhalten in Teilbereichen
eine akustisch wirksame Gipskartonlochdecke. Im
Bereich der einzelnen Wohnungen kdnnen aufgrund
von unter der Decke verlaufenden Installationen wie
Rohren, Leitungen, Kabeln etc. vollfldchig bzw. partiell
abgehdngte Decken zur Ausfiihrung kommen. Diese
Deckenabhdngungen wiirden in Bddern, Abstellrdumen
und Fluren erfolgen.

BAUBESCHREIBUNG LOKHOFE ROSENHEIM
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18. MALERARBEITEN

Alle Wandflachen der Wohnungen erhalten einen
Anstrich mit emissions- und ldsungsfreier, geruchsneu-
traler und waschbestandiger Innendispersionsfarbe in
hellem Farbton oder weip.

Alle Decken in den Wohnungen sowie in den Fluren und
in den Treppenhdusern erhalten, sofern keine Akus-
tikdecken verbaut werden, eine Malervliestapete und
werden weif gestrichen.

Alle Wande in den Gemeinschaftsfluren, Treppenhdu-
sern etc. erhalten einen Anstrich mit Innenraumfarbe
gemadp Gesamtfarbkonzept.

Die Technikrdume werden weip gestrichen.

19. HEIZUNG

Die Fernwdrmeiibergabestation befindet sich im ge-
meinsam genutzten Hausanschlussraum, welcher sich
im Gebdudeteil des studentischen Wohnens befindet,
und wird nach der Energieeinsparverordnung ausgelegt.
Die Beheizung der einzelnen Raume erfolgt mit Fup-
bodenheizung. Die Zahlung erfolgt fiir jede Wohnung
getrennt und wird mit Passstiicken vorgeriistet. Die
Warmemengenzahler werden von der Wohnungseigen-
timergemeinschaft iiber die Hausverwaltung angemietet.

20. LUFTUNG

Das Liiftungskonzept wird nach den Vorgaben der DIN
1946 Teil 6 - Liftung von Wohnungen - fiir jede Woh-
nung erstellt. Das Bad und der Abstellraum einer jeden
Wohnung werden mechanisch entliiftet. Die Steuerung
erfolgt iber Schalter. Die Zuluftnachstrémung erfolgt
iber schallgeddmmte Nachstromelemente.

Die Kiichenentliiftung ist ausschlieplich iber eine
Umlufthaube vorzusehen und ist durch den Kaufer zu
erbringen.



21. SANITARINSTALLATION

Es werden Sanitdreinrichtungsgegenstande in weif
eingebaut, Armaturen als Einhebelmischbatterien

mit Verbriihschutz, Oberfldchen verchromt. Fabrikat
Grohe oder gleichwertig. Der Einbau einer gefliesten,
niveaugleichen Duschmulde erfolgt mit Bodenablauf,
Aufputz-Duschthermostat mit Schlauch, Brausekopf
und Duschstange.

Barrierefreier Waschtisch wohnplan B, Typ WBM-602
mit integrierten Griffen, welche auch als Handtuch-
halter dienen, konnen mit Unterputz-Siphon und somit
unterfahrbar, Grope ca. 60 cm, mit Einhebelmischbat-
terie und Excenter. Wandhdnge-Tiefspil-WC

Fabrikat R+F, Mystyle, spilrandlos oder gleichwertig
mit Unterputzspiilkasten, Kunststoff-WC-Sitz auf Sitz-
hohe circa 48 cm.

Die Warmwasserversorgung erfolgt zentral tiber die
Heizanlage. Jede Wohnung erhalt einen Anschluss

fir eine Waschmaschine, einen Trockner und einen
Geschirrspiiler. Die Zdhlung fir Kalt- und Warmwasser-
verbrauch erfolgt fiir jede Wohnung getrennt und wird
mit Passstiicken vorgeristet.

Individuelle Ausstattungsgegenstande wie z. B. Hand-
tuchhalter, Spiegel, Haltegriffe, Duschabtrennung sind
durch den Kdufer in Eigenleistung zu erbringen. In
den Bddern sind Unterkonstruktionen im Bereich der
Dusche und des WCs, fiir eine spatere Nachriistung von
Halte- und Stiitzgriffen durch den Kdufer, vorgeristet.

22. ELEKTROINSTALLATION

Die Installationen erfolgen nach den Vorgaben des
offentlichen Baurechts und dem aktuellen Stand der
Technik zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung sowie
den technischen Anschlussbedingungen des Versor-
gungsunternehmens.

Jede Wohnung wird separat gezahlt. Weiterhin er-

halt jede Wohnung bauseits einen Anschluss fiir ein
Hausnotruftelefon. Das Endgerdt und die Aufschaltung
erfolgt Gber den Servicedienstleister.
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Exemplarisch fir eine 2-Zimmer-Wohnung wird die
Elektroinstallation wie folgt ausgefiihrt:

WOHN-/ESSZIMMER

2 Deckenausldsse, 6 Steckdosen, 2 Lichtschalter mit
Steckdose, 1 Telefonanschluss, 1 Antennenanschluss
SCHLAFZIMMER

1 Deckenauslass, 2 Doppelsteckdosen, 2 Steckdosen,
3Lichtschalter, 1 Telefonanschluss, 1 Antennenan-
schluss

BAD

1 Deckenauslass, 1 Wandauslass mit Schaltung, 1 Licht-
schalter mit Steckdose, 2 Steckdosen
ABSTELLRAUM

1 Deckenauslass, 1 Lichtschalter, 1 Steckdose, 2 sepa-
rat abgesicherte Steckdosen fiir Waschmaschine &
Trockner

FLUR

1Deckenauslass, 1 Steckdose, 1 Lichttaster/-schalter,
1 Tlrsprechanlage mit Monitor

KUCHE

1 Deckenauslass, 1 Lichtschalter mit Steckdose,

1 Herdanschlussdose, 1 Geschirrspiileranschluss,

4 Steckdosen im Arbeitsplatzbereich, 1 Anschlussmog-
lichkeit flir Umluftdunstabzug

LOGGIA/TERRASSE

1 Wandleuchte mit Schalter vom Innenraum, 1 wasser-
dichte Steckdose

Die gesamte Elektroinstallation im Gebdude erfolgt - mit
Ausnahme der Technikrdume, der Tiefgarage und des
Wertstoffraums unter Putz. Das Schalterprogramm Fab-
rikat Gira E 2 kommt als Gropflachenschalter in Standard
WeiP, Rahmen kontrastiert in Anthrazit zur Ausfiihrung.
Allgemein zugdngliche Bereiche wie Eingang,
Treppenhaus und Flur werden gemdp Elektroprojektie-
rung ausgestattet. Die Beleuchtung im Treppenhaus
und Eingangsbereich, der allgemeinen Flure und der
Tiefgarage wird iber Bewegungsmelder mit Zeitrelais



gesteuert. Die Wohnanlage erhdlt einen Kabelanschluss
fur den TV-Empfang.

In den Seniorenwohnungen werden batteriebetriebene
Rauchmelder als Mieteinzelgerdte entsprechend den
Vorgaben aus der BayBO installiert. Die Abrechnung
erfolgt tiber die Betriebskosten.

23. AUFZUG

Die Seniorenwohnanlage erhalt einen rollstuhlbe-
fahrbaren Personenaufzug mit Haltestellen im UG,

EG und den OG 4 bis 6 entsprechend der aktuellen
europdischen Aufzugsnormen. Die Aufziige werden mit
Spiegel, Handlauf, Bedientableau, Klappsitz, Sprachan-
sage und LED-Kabinenbeleuchtung ausgefiihrt. Die
Ausfiihrung des Bodens erfolgt analog zum Bodenbe-
lag des Foyers.

24. LOGGIEN UND TERRASSEN

Die Loggien werden vollstdndig verglast und dirfen
nur zu Reinigungszwecken gedffnet werden. Als Ab-
sturzsicherung erhalten diese ein Stahlgeldander nach
Angabe des Architekten. Der Boden wird mit Beton-
werksteinplatten belegt.

25. MOBLIERUNG
Die Gemeinschaftsflachen (Sonderfldchen) werden
nach Innenarchitektenplanung mabliert.

26. AUSSENANLAGEN

Die Ausfiihrung des Hauszugangs, der Gehwege mit
Aufenbeleuchtung, Banken, Abfallkdrben und Fahrrad-
stellpldtzen erfolgt gemap Freifldchengestaltungsplan.
Nicht iberbaute und nicht befestigte Flachen werden
gdrtnerisch gestaltet und begriint. Die Bepflanzung
erfolgt gemap Aupenanlagenplan unter Beachtung von
behdrdlichen Auflagen.

Die Terrasse im Innenhof wird mit Betonwerksteinplat-
ten gestaltet. Die Abgrenzung der befestigten Flachen
zueinander erfolgt mit Einzeiler.
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Das anfallende Regenwasser der Verkehrswege und
Platze wird Uiber Entwdsserungsrinnen, Sinkkdsten
und Drainagen abgefiihrt. Vor den Gebdudezugdngen
werden Entwdsserungsrinnen eingebaut.

Die Beleuchtung ist mit Poller-, Mast- bzw. Fassaden-
leuchten vorgesehen.

27. REINIGUNG
Die einzelnen Wohnungen und das Gemeinschaftsei-
gentum werden besenrein tibergeben.

WICHTIGE HINWEISE

+ Das Gebdude entspricht den allgemein anerkannten
Regeln der Technik zum Zeitpunkt der Baugenehmi-
gung.

+ Abweichungen, insbesondere wenn sie auf behord-
liche Anordnungen zuriickzufiihren oder technisch
veranlasst sind, bleiben dem Bauherren vorbehalten,
sofern sie nicht wertmindernd und dem Betriebstrd-
ger und Erwerber zumutbar sind.

* Die Gestaltung der Aupenfassade, insbesondere die
Farbgebung, erfolgt in Abstimmung mit den Baube-
horden und nach architektonischem Gesamtkonzept,
mit dem Ziel eines harmonischen Erscheinungsbildes.
Individuelle Sonderwiinsche kénnen zu diesem Punkt
nicht beriicksichtigt werden.

* Bei Unterschieden zwischen Plandarstellung und der
Baubeschreibung ist letztere maBgebend. Die einge-
zeichneten Einrichtungsgegenstdnde in den Woh-
nungen sind, soweit nicht evtl. in der Baubeschrei-
bung ausdriicklich aufgefiihrt, nicht Bestandteil.

Die beispielhaften Mdblierungsvorschldge wie z.B.
Waschmaschinen, Waschetrockner und Geschirrspiler
dienen lediglich zum Nachweis der Stellmdglichkeit.

* Gleichermapen gilt dies fiir Gestaltungselemente und
Ausstattungsvarianten, sofern diese in den grafi-
schen Darstellungen, den Fassadenansichten oder
Grundrissen enthalten sind.



« Flir Einrichtungszwecke mit Einbaumdbeln oder an-
deren mapabhdngigen Bauteilen ist es unabdingbar,
dass die Mape direkt am Bau nach den Verputz- bzw.
Fliesenarbeiten und nach Einbringung des Estrichs
genommen werden. Die Pldne sind zu Mapentnahmen
nicht geeignet.

+ Um einen fiir das Wohlbefinden der Bewohner not-
wendigen Trittschallschutz zu erreichen, wird gemap
DIN unter dem Estrich eine ,weiche" Trittschallddmm-
schicht verlegt. Die daraus resultierenden Setzungen
der Estrichplatte sowie das mdgliche Abreipen der
Fugen zwischen Wand- und Bodenfliesen stellen somit
keinen Mangel dar (Wartungsfuge).

+ Bestimmte Bauteile bediirfen zur ordentlichen und
sachgemdpen Unterhaltung einer laufenden Wartung
und Pflege und auch der Erneuerung in dblichen,
turnusmapigen Abstdnden. Dies gilt besonders fiir
Anstriche, auch der Aupenfassade, die Dachbegrii-
nung und generell fir alle mechanisch bewegten Teile
wie Tiir- und Fensterbeschldge, Tiirantriebe, Ventile,
Teile der Heizung und Aufzugsanlage. Die dazu not-
wendige Wartung und Pflege liegt ab Zeitpunkt der
Fertigstellung und Pachtiibergabe beim Pdchter bzw.
Betriebstrdger, sodass z.B. fiir die Heizungsanlage,
Aufzugsanlage, Automatik-Tiren, Kiichentechnik, Lif-
tungs- und Klimaanlage, Brandmeldeanlage und dgl.
ein Wartungsvertrag abgeschlossen werden muss.

- Zinssdtze und magliche Tilgungszuschiisse der
KfW-Forderbank unterliegen einem stetigen Wechsel
und kdnnen unsererseits nicht zugesichert werden.
Bitte informieren Sie sich iiber die aktuellen Konditi-
onen auf der Internetprdsenz der KfW bzw. bei Ihrer
Hausbank.

BAUMASSNAHME
Mdgliche Risiken beim Erwerb einer noch zu erstellen-
den Immobilie liegen naturgemdp in der Baumapnahme
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selbst sowie in der Beschaffenheit von Grund und Bo-
den. Hinsichtlich der Fertigstellung der Baumapnahme
kann nicht ausgeschlossen werden, dass es durch den
Ausfall bzw. die Insolvenz von Vertragspartnern (z.B.
Handwerkern) durch hohere Gewalt verursachte oder
andere, vom Verduperer nicht zu vertretende Verzo-
gerungen (zum Beispiel Streiks oder aufergewdhnlich
ungiinstige Witterungsbedingungen) zu Bauzeitiiber-
schreitungen kommt, sodass der Bautrdger nicht mehr
in der Lage ist, den geplanten Fertigstellungstermin
einzuhalten.

WEITERVERAUSSERUNG DER ERWORBENEN
IMMOBILIE

Grundsatzlich ist die VerduPerung der erworbenen
Immobilie jederzeit mdglich, wobei auf die Spekulati-
onsfrist des § 23 Abs. 1Ziff. 1 Einkommensteuergesetz
(zurzeit 10 Jahre) hingewiesen wird. Der Erwerber
einer Eigentumswohnung sollte beriicksichtigen, dass
eine Nutzung der Wohnung durch die Bestimmung der
Teilungserkldrung und Gemeinschaftsordnung einge-
schrankt sein kann.

Beim Erwerb einer Eigentumswohnung besteht fiir den
Eigentiimer/Vermieter das Risiko, dass Eigenbedarf
nicht bzw. mit Verzogerung geltend gemacht werden
kann, da der Personenkreis einen besonderen Kiindi-
gungsschutz genieft.

STEUERLICHER HINWEIS

Weder vom Prospektherausgeber/Bautrdger noch von
den mit dem Verkauf beauftragten Personen oder
Institutionen kann eine Gewahr fiir den Eintritt der mit
der Investition verfolgten wirtschaftlichen, steuer-
lichen oder sonstigen Ziele {ibernommen werden.

Es wird daher die Hinzuziehung eines steuerlichen
Beraters empfohlen.



GRUNDERWERBSSTEUER
Der Erwerb von Immobilien unterliegt der Grunder-

werbssteuer in Hohe von zurzeit 3,5% des Kaufpreises.

Die Bemessungsgrundlage fir die Grunderwerbssteuer
ist der Kaufpreis der erworbenen Immobilie. Nicht zur
grunderwerbssteuerlichen Bemessungsgrundlage ge-
horen u. a. Gebihren fir die Vermietung, Honorare und
Zahlungen, die gegeniiber dritten Personen zu erbrin-
gen sind, wie z.B. Notargebiihren fur den Kaufvertrag.

ANGABENVORBEHALT

Alle Angaben und Darstellungen im Prospekt, allen
Prospektteilen und Beibldttern wurden mit Sorgfalt
zusammengestellt und auf ihre Richtigkeit zum Datum
der Prospektherausgabe liberpriift. Eine Haftung

flr die Richtigkeit der Zahlenangaben (zum Beispiel
Flachenangaben oder Mape) sowie fiir grundsatzliche
Angaben der Vertragspartner kann der Prospekt-
herausgeber nicht iibernehmen.

Abweichungen durch kiinftige wirtschaftliche Ent-
wicklungen, Anderungen auf Grund neuer gesetzlicher
Auflagen sowie etwaige unternehmerische Dispositi-
onskorrekturen, die im Gesamtinteresse des Projektes
liegen, miissen vorbehalten bleiben.

PROJEKTGESELLSCHAFT

Das Bauvorhaben LOKHOFE wird in einer Projektge-
sellschaft realisiert. Die Projektgesellschaft lautet
BCIRosenheim GmbH & Co. KG. Hierbei handelt es sich
um eine einhundertprozentige Tochtergesellschaft der
BayernCare Immobilien GmbH & Co. KG.

CHANCEN UND RISIKEN EINER INVESTITION

IN IMMOBILIEN

Bei einer Investition in Immobilien handelt es sich um
eine Anlage mit langfristigem Charakter, welche nicht
nur Chancen, sondern auch Risiken mit sich bringt.
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So konnen sich durch Umstdnde, welche zum jetzigen
Zeitpunkt nicht vorhersehbar sind, Gegebenheiten im
Markt verdndern und den Wert einer Immobilie sowohl
negativ als auch positiv beeinflussen. Der Standort
und ein nachhaltiger, spezifischer Bedarf sind die
ausschlaggebenden Kriterien beim Immobilienkauf und
sichern langfristig den Werterhalt und die Wertsteige-
rung. BayernCare setzt bei der Wahl ihrer Standorte
besonders auf eine sehr gute Mikrolage und einen
nachhaltigen Bedarf.

Fiir den Eigentiimer einer Immobilie bestehen Risiken
durch mdgliche Auflagen aus der Baugenehmigung
oder durch zukiinftige gesetzliche Auflagen und An-
derungen, welche Kosten verursachen, die wiederum
nicht auf die Pachter umgelegt werden kénnen und
somit von den Eigentiimern zu tragen sind.



WIR BAUEN NACHHALTIG
UND ZUKUNFTSSICHER

BayernCare legt Wert auf die hohe Energieeffizienz seiner Immobilien.

Ein Wert, der sich beim Kauf einer Wohneinheit fiir Sie auszahit.

Die LOKHOFE Rosenheim erfiillen als , Effizienzhaus KfW 55" die staatliche
Energieeinsparverordnung mit den zwei Kriterien: Wie hoch ist der Gesamt-
energiebedarf? Wie qut ist die Warmedammung der Gebaudehiille?

A+ A B C D E F 6 H
N -
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 5250

LOKHOFE Rosenheim 63 kWh/(m2a)*

*Es handelt sich hierbei um einen vorldufigen Wert fiir den Energiebedarf, dieser kann sich im Zuge der Baumapnahme
durch erforderliche Anpassungen noch dndern.
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